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АНОТАЦІЯ 

 
Дисципліна “Іпотечне кредитування” належить до нормативних дисциплін 

спеціалізації із підготовки фахівців банківського профілю. 

Метою дисципліни «Іпотечне кредитування» є формування системи теоретичних 

знань та практичних навичок щодо прийняття рішень про надання іпотечних кредитів і 

мінімізації кредитних ризиків у банках. 

Завданням дисципліни є вивчення організації процесу іпотечного кредитування в 

банку, методики банківського моніторингу процесів іпотечного кредитування та мінімізації 

витрат, пов’язаних із банківською діяльністю. 

У результаті вивчення даного курсу студент повинен  

знати: 
- теоретичні основи іпотечного кредитування, роль іпотеки у розвитку економіки, норми 

законодавства з іпотечного кредитування, предмет іпотеки та вимоги до майна, що 

надається у забезпечення;  

- організацію процесу іпотечного кредитування в банку, порядок видачі іпотечних кредитів 

та проведення моніторингу кредитної діяльності в банку;  

- порядок прийняття в забезпечення нерухомого майна від позичальників, шляхи 

реструктуризації проблемної кредитної заборгованості клієнтів у банку за іпотечними 

кредитами; 

вміти: 
- визначати особливості організації іпотечного кредитування в банку залежно від різних 

видів нерухомого майна, що надається у забезпечення, організовувати процес надання 

іпотечного кредиту під заставу об’єктів права державної і комунальної власності, 

незавершеного будівництва, житлових приміщень, будівель, споруд, підприємства як 

цілісного майнового комплексу тощо; 

- організовувати процес надання іпотечного кредиту в банку, отримувати та аналізувати 

необхідну документацію від позичальника на одержання іпотечного кредиту, проводити 

співбесіду та оцінювати кредитоспроможність позичальника, представляти кредитний 

проект на кредитному комітеті банку, ухвалювати рішення щодо можливостей надання 

банком іпотечного кредиту, розробляти умови та укладати кредитний та іпотечний 

договори, проводити моніторинг іпотечних кредитів та нерухомого майна, наданого в 

забезпечення; 

- організовувати співпрацю банку і страхових компаній, а також банку та суб’єктів 

оціночної діяльності, вміти самостійно оцінити вартість та ліквідність нерухомого майна, 

що пропонується в забезпечення за іпотечним кредитом, представляти інтереси банку в 

нотаріуса при здійсненні державної реєстрації та нотаріального посвідчення іпотечного 

договору; 

- адекватно оцінювати розвиток іпотечного ринку та визначати місце банку на ринку 

іпотечного кредитування, організовувати відносини на первинному іпотечному ринку та 

оцінювати можливості організації діяльності банку на вторинному іпотечному ринку, 

організовувати ефективну співпрацю з учасниками іпотечного ринку; 

- володіти нормами законодавства щодо видів та емісії іпотечних цінних паперів, 

оформляти заставну при наданні іпотечного кредиту в банку, організовувати процес 

випуску іпотечних облігацій та іпотечних сертифікатів, визначати ефективні способи 

рефінансування іпотечних кредитів, організовувати діяльність з управління іпотечними 

активами, організовувати функціонування фондів фінансування будівництва та фондів 

операцій з нерухомістю; 

- аналізувати обсяги сформованих коштів Державного фонду сприяння молодіжному 

житловому будівництву, з метою визначення можливостей надання довгострокових 

молодіжних житлових кредитів, оцінювати критерії та вимоги до кандидатів на от-

римання пільгових молодіжних кредитів, проводити розрахунок платоспроможності 

кандидатів та визначати суми кредитних коштів, визначати переваги при наданні 

молодіжних житлових кредитів. 



 

СТРУКТУРА НАВЧАЛЬНОЇ ДИСЦИПЛІНИ 

 

Назва змістових 

модулів і тем 

Кількість годин 

Денна форма Заочна форма 

Усього  
у тому числі 

Усього  
у тому числі 

л п лаб інд ср л п лаб інд ср 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

Модуль 1 

Змістовий модуль 1. Теоретичні основи організації іпотечного кредитування.  

Тема 1. Теоретичні 

засади іпотечного 

кредитування. 

12 2 2 - - 8 13 2 1 - - 10 

Тема 2. Особливості 

окремих видів іпотеки у 

кредитуванні. 

14 4 2 - - 8 12 1 1 - - 10 

Тема 3. Організація 

процесу іпотечного 

кредитування в банку. 

16 4 4 - - 8 14 1 1 - - 12 

Тема 4. Організація 

роботи банку з 

іпотечною нерухомістю. 

14 4 2 - - 8 14 1 1 - - 12 

Разом – зм. модуль 1 56 14 10 - - 32 53 5 4 - - 44 

Змістовий модуль 2. Іпотечний ринок та його інструменти. 

Тема 5. Іпотечний ринок. 10 2 2 - - 6 12 1 1 - - 10 

Тема 6. Інструменти 

іпотечного ринку. 
12 4 2 - - 6 13 2 1 - - 10 

Тема 7. Державні 

програми житлового 

іпотечного кредитування. 

12 4 2 - - 6 12 1 1 - - 10 

Разом – зм. модуль 2 34 10 6 - - 18 37 4 3 - - 30 

Усього годин 90 24 16 - - 50 90 10 6 - - 74 
 



ЗАВДАННЯ ДЛЯ САМОСТІЙНОЇ РОБОТИ 

 

ЗМІСТОВИЙ МОДУЛЬ 1. Теоретичні основи організації іпотечного 

кредитування 

Тема 1. Теоретичні засади іпотечного кредитування (8 год.) 
Питання, які виносяться на самостійне опрацювання: 

1. Наукові підходи до визначення понять “іпотека” та “іпотечний кредит”. 

2. Дослідження виникнення та наукове обґрунтування основних етапів розвитку іпотечного 

ринку в Україні.  

3. Вимоги до нерухомого майна, яке надається у забезпечення. 

Література: 

1. Базилевич В.Д., Погорєльцева Н.П. Іпотечний ринок. К.: Знання, 2008. 717 с. 

2. Внукова Н. М., Бажанов О. Є. Іпотечний ринок: теорія та практика : монографія. Х.: 

«ІНЖЕК», 2008. 192 с. 

3. Гриджук Д.М., Олійник В.О. Іпотека у кредитуванні: Практичні аспекти. К.: А.С.К., 2006. 

464 с. 

4. Іпотека – аналіз, коментарі, практика застосування / За заг. ред. В. М. Марченка. Х.: 

“Страйд”, 2006. 640 с. 

5. Закон України „Про іпотеку” від 05.06.03 // www.rada.gov.ua 

6. Закон України „Про іпотечні облігації” // www.rada.gov.ua 

7. Іпотечне кредитування: Навчальний посібник / За ред. О.С.Любуня, О.І. Кірєєва, М.П. 

Денисенка. К.: Центр навчальної літератури, 2005. 392 с. 

8. Кручок С.І. Іпотечне кредитування: європейська практика та перспективи розвитку в 

Україні. К.: Урожай. 2003. 

9. Лютий І. О., Савич В. І., Калівошко О. М. Іпотека: сучасні концепції, тенденції та 

суперечності розвитку : монографія / І. О. Лютий, В. І. Савич, О. М. Калівошко. К.: Центр 

учбової літератури, 2009. – 548 с 

10. Лютий І. О. Іпотека : навч. посіб. / І. О. Лютий, В. І. Савич, О. М. Калівошко. К.: Знання, 

2011. 445 с. 

Контрольні запитання: 

1. Що таке іпотека? 

2. Виділіть основні етапи розвитку іпотечного кредитування в Україні. 

Наукові роботи (реферати): 

1. Еволюція розвитку іпотечних відносин в Україні. 

2. Порівняльна характеристика іпотеки та інших видів забезпечення кредитів. 

 

Тема 2. Особливості окремих видів іпотеки у кредитуванні (8 год.) 
Питання, які виносяться на самостійне опрацювання: 

1. Особливості іпотеки будівель, споруд та майнових прав на нерухоме майно. 

Література: 

1. Базилевич В.Д., Погорєльцева Н.П. Іпотечний ринок. К.: Знання, 2008. 717 с. 

2. Внукова Н. М., Бажанов О. Є. Іпотечний ринок: теорія та практика: монографія. Х.: 

«ІНЖЕК», 2008. 192 с. 

3. Гриджук Д.М., Олійник В.О. Іпотека у кредитуванні: Практичні аспекти. К.: А.С.К., 2006. 

– 464 с. 

4. Закон України „Про іпотеку” від 05.06.03 // www.rada.gov.ua 

5. Закон України „Про іпотечні облігації” // www.rada.gov.ua 

6. Іпотечне кредитування: Навчальний посібник / За ред. О.С.Любуня, О.І. Кірєєва, М.П. 

Денисенка.-К.: Центр навчальної літератури, 2005. 392 с. 

7. Кручок С.І. Іпотечне кредитування: європейська практика та перспективи розвитку в 

Україні. К.: Урожай. 2003. 

8. Лютий І. О. Іпотека : навч. посіб. / І. О. Лютий, В. І. Савич, О. М. Калівошко. К. : Знання, 

2011. 445 с. 



Контрольні запитання: 

1. Що таке підприємство? 

2. Чи підлягає нотаріальному посвідченню договір іпотеки підприємства як єдиного 

майнового комплексу? 

3. Що таке Книга запису іпотек? 

Наукові роботи (реферати): 

1. Проблеми та перешкоди іпотеки земельних ділянок в Україні. 

2. Аналіз розвитку житлового будівництва в Україні. 

 

Тема 3. Організація процесу іпотечного кредитування в банку (8 год.) 
Питання, які виносяться на самостійне опрацювання: 

1. Джерела формування довгострокових ресурсів банку. 

2. Методи надання та погашення іпотечного кредиту.  

3. Моніторинг іпотечних кредитів. 

4. Види ризиків при іпотечному кредитування та шляхи їх мінімізації. 

5. Виявлення та наукове обґрунтування особливостей організації процесу іпотечного 

кредитування в банках України. 

Література: 

1. Базилевич В.Д., Погорєльцева Н.П. Іпотечний ринок. К.: Знання, 2008. 717 с. 

2. Берегуля О. Іпотечне кредитування як банківська операція: теоретичні основи й умови 

проведення // Вісник НБУ. 2007. № 10. С.46. 

3. Внукова Н. М., Бажанов О. Є. Іпотечний ринок: теорія та практика : монографія. Х. : 

«ІНЖЕК», 2008. 192 с. 

4. Гриджук Д.М., Олійник В.О. Іпотека у кредитуванні: Практичні аспекти. К.: А.С.К., 2006. 

464 с. 

5. Євтух О. Оцінка вартості іпотечної банківської позики // Вісник НБУ. 2003. № 3. С.48. 

6. Євтух О. Типові ризики іпотечного капіталу та управління ними // Вісник НБУ. 2001. № 

11.  

7. Закон України „Про іпотеку” від 05.06.03 // www.rada.gov.ua 

8. Закон України „Про іпотечні облігації” // www.rada.gov.ua 

9. Іпотечне кредитування: Навчальний посібник / За ред. О.С.Любуня, О.І. Кірєєва, М.П. 

Денисенка.-К.: Центр навчальної літератури, 2005. 392 с. 

10. Лютий І. О. Іпотека : навч. посіб. / І. О. Лютий, В. І. Савич, О. М. Калівошко. К. : Знання, 

2011. 445 с. 

Контрольні запитання: 

1. Назвіть етапи процесу іпотечного кредитування в банку? 

2. З яких джерел формуються кредитні ресурси банку? 

3. Які методи ціноутворення використовуються при формуванні вартості іпотечних 

кредитів? 

4. Охарактеризуйте метод ціноутворення “вартість плюс”. 

5. Назвіть методи надання іпотечних кредитів. 

6. Що таке ануїтетне погашення? 

7. Які права і обов’язки сторін договору іпотеки? 

8. Які ризики виникають при іпотечному кредитуванні? 

Наукові роботи (реферати): 

1. Особливості розвитку та діяльності іпотечних центрів в Україні. 

2. Особливості співпраці банків та будівельних організацій при іпотечному кредитуванні в 

Україні. 

3. Іпотечні програми українських банків. 

4. Використання інноваційних технологій в іпотечному кредитуванні в Україні. 

5. Особливості діяльності іпотечних банків. 

 

 

 



Тема 4. Організація роботи банку з іпотечною нерухомістю (8 год.) 
Питання, які виносяться на самостійне опрацювання: 

1. Особливості співпраці банків з суб’єктами оціночної діяльності.  

2. Дослідження суперечностей законодавчої бази у частині іпотечного кредитування. 

3. Аналіз проблем та перешкод у розвитку іпотечного кредитування в Україні.  

Література: 

1. Базилевич В.Д., Погорєльцева Н.П. Іпотечний ринок. К.: Знання, 2008. 717 с. 

2. Владичин У.В. Банківське кредитування : навчальний посібник / За ред. д-ра екон. наук, 

проф. С.К.Реверчука. К.: Атіка, 2008. 648 с. 

3. Внукова Н. М., Бажанов О. Є. Іпотечний ринок: теорія та практика : монографія. Х. : 

«ІНЖЕК», 2008. 192 с. 

4. Волосович С. Особливості і тенденції формування системи іпотечного страхування в 

Україні // Вісник НБУ. 2011. №7. С. 19-24. 

5. Долгий Л. Роль і місце іпотечного кредитування в умовах відновлення агропромислового 

виробництва та реальне значення ціни землі як об’єкта застави // Вісник НБУ. 2003. № 1. 

С.26. 

6. Євтух О. О. Оцінка нерухомості при іпотеці : монографія / О. О. Євтух. Луцьк : РВВ 

“Вежа” Волин. держ. ун-ту ім. Лесі Українки, 2006. 272 с. 

7. Закон України „Про іпотеку” від 05.06.03 // www.rada.gov.ua 

8. Закон України «Про нотаріат» № 3425-ХІІ від 02.09.1993 (зі змінами і доповненнями) // 

www.rada.gov.ua 

9. Інструкція про порядок вчинення нотаріальних дій нотаріусами України, затверджена 

наказом Міністерства юстиції України № 20/5 від 03.03.2004 (зі змінами і доповн.) // 

www.rada.gov.ua 

10. Національний стандарт № 2 “Оцінка нерухомого майна”, затверджено постановою КМУ 

№ 1442 від 28.10.2004 // www.rada.gov.ua 

11. Сімонова Л. Особливості оцінки банківської нерухомості в Україні // Вісник НБУ. 2007. 

№ 10. с.52-55. 

12. Хорін Л. Якість страхових послуг для іпотеки // Вісник НБУ. 2004. № 2. С.28. 

Контрольні запитання: 

1. Чи потребує предмет іпотеки обов’язкової державної реєстрації? 

2. Назвіть і охарактеризуйте основні методи оцінювання нерухомості. 

3. Які законодавчі та нормативні акти регулюють питання нотаріального посвідчення 

іпотечних договорів? 

Наукові роботи (реферати): 

1. Особливості державної реєстрації іпотек в Україні. 

2. Особливості оцінки нерухомості в Україні. 

3. Порядок нотаріального посвідчення договорів іпотеки в Україні. 

4. Проблеми і перешкоди продажу іпотечного майна в Україні. 

 

ЗМІСТОВИЙ МОДУЛЬ 2. Іпотечний ринок та його інструменти 

Тема 5. Іпотечний ринок (6 год.) 
Питання, які виносяться на самостійне опрацювання: 

1. Особливості організації відносин на первинному іпотечному ринку.  

2. Сутність, види та організація діяльності на вторинному іпотечному ринку. 

3. Роль учасників іпотечного ринку в процесі банківського іпотечного кредитування. 

4. Сучасний стан розвитку іпотечного ринку в Україні. 

Література: 

1. Базилевич В.Д., Погорєльцева Н.П. Іпотечний ринок. К.: Знання, 2008. 717 с. 

2. Волков С., Шемчушенко Г. Перспективи розвитку ринку іпотечного кредитування в 

Україні // Вісник НБУ. 2003. № 6. С.49. 

3. Гайдуцький П. І. Іпотечний ринок - фундамент економічного зростання // Ринок землі. 

2003. № 4-5. С.2-5. 



4. Гриджук Д.М., Олійник В.О. Іпотека у кредитуванні: Практичні аспекти. К.: А.С.К., 2006. 

464 с. 

5. Грищук Н. Правове регулювання іпотечного кредитування та іпотечних ринків в Україні 

// Вісник НБУ. 2005. № 4. С.15-19. 

6. Євтух О. Іпотека та іпотечний ринок // Вісник НБУ. 2003. № 9. 

7. Закон України „Про іпотеку” від 05.06.03 // www.rada.gov.ua 

8. Закон України „Про іпотечні облігації” // www.rada.gov.ua 

9. Іпотечне кредитування: Навчальний посібник / За ред. О.С.Любуня, О.І. Кірєєва, М.П. 

Денисенка. К.: Центр навчальної літератури, 2005. 392 с. 

10. Кручок С.І. Іпотечне кредитування: європейська практика та перспективи розвитку в 

Україні. К.: Урожай. 2003. 

11. Внукова Н. М., Бажанов О. Є. Іпотечний ринок: теорія та практика : монографія. Х. : 

«ІНЖЕК», 2008. 192 с. 

12. Лютий І. О. Іпотека : навч. посіб. / І. О. Лютий, В. І. Савич, О. М. Калівошко. К. : Знання, 

2011. 445 с. 

13. Любунь О.С., Кірєєв О.І., Денисенко М.П. Іпотечний ринок: Підручник. К: Атіка,2006. 

288 с. 

Контрольні запитання: 

1. Які основні функції іпотечного ринку? 

2. Які проблеми і перешкоди успішного розвитку іпотечного ринку в Україні? 

3. Які правові акти регулюють іпотечні відносини в Україні? 

Наукові роботи (реферати): 

1. Аналіз первинного іпотечного ринку в Україні. 

2. Учасники іпотечного ринку та особливості їх діяльності. 

3. Проблеми та перешкоди розвитку іпотечного ринку в Україні. 

 

Тема 6. Інструменти іпотечного ринку (6 год.) 
Питання, які виносяться на самостійне опрацювання: 

1. Порядок оформлення заставної при наданні іпотечних кредитів.  

2. Вимоги до оформлення заставної. 

3. Особливості функціонування фондів фінансування будівництва. 

4. Особливості функціонування фондів операцій з нерухомістю. 

Література: 

1. Гриджук Д.М., Олійник В.О. Іпотека у кредитуванні: Практичні аспекти. К.: А.С.К., 2006. 

464 с. 

2. Закон України „Про іпотеку” від 05.06.03 // www.rada.gov.ua 

3. Закон України „Про іпотечні облігації” // www.rada.gov.ua 

4. Закон України „Про фінансово-кредитні механізми й управління майном при будівництві 

житла та операціях з нерухомістю” // www.rada.gov.ua 

5. Іпотечне кредитування: Навчальний посібник / За ред. О.С.Любуня, О.І. Кірєєва, М.П. 

Денисенка. К.: Центр навчальної літератури, 2005. 392 с. 

6. Кручок С.І. Іпотечне кредитування: європейська практика та перспективи розвитку в 

Україні. К.: Урожай. 2003. 

7. Внукова Н. М., Бажанов О. Є. Іпотечний ринок: теорія та практика : монографія. Х. : 

«ІНЖЕК», 2008. 192 с. 

8. Лютий І. О. Іпотека : навч. посіб. / І. О. Лютий, В. І. Савич, О. М. Калівошко. К. : Знання, 

2011. 445 с. 

9. Скоморович І. Г. Банківські операції: підручник / І. Г. Скоморович. – Львів: ЛНУ ім. 

Івана Франка, 2012. 532 с. 

Контрольні запитання: 

1. Що таке рефінансування? 

2. Які існують способи рефінансування іпотечних кредитів? 

Наукові роботи (реферати): 

1. Аналіз вторинного іпотечного ринку в Україні. 



2. Особливості функціонування іпотечного ринку Німеччини. 

3. Особливості функціонування іпотечного ринку США. 

4. Особливості функціонування фондів фінансування будівництва. 

5. Функціонування в Україні фондів операцій з нерухомістю. 

 

Тема 7. Державні програми житлового іпотечного кредитування (6 год.) 
Питання, які виносяться на самостійне опрацювання: 

1. Створення та робота Державного фонду сприяння молодіжному житловому будівництву. 

2. Визначення строку погашення молодіжного кредиту. 

3. Сучасний стан та характеристика молодіжного житлового кредитування в Україні. 

Література: 

1. Гриджук Д.М., Олійник В.О. Іпотека у кредитуванні: Практичні аспекти. К.: А.С.К., 2006. 

464 с. 

2. Закон України „Про іпотеку” від 05.06.03 // www.rada.gov.ua 

3. Закон України „Про іпотечні облігації” // www.rada.gov.ua 

4. Іпотечне кредитування: Навчальний посібник / За ред. О.С.Любуня, О.І. Кірєєва, М.П. 

Денисенка.-К.: Центр навчальної літератури, 2005. 392 с. 

5. Кручок С.І. Іпотечне кредитування: європейська практика та перспективи розвитку в 

Україні. К.: Урожай. 2003. 

6. Внукова Н. М., Бажанов О. Є. Іпотечний ринок: теорія та практика: монографія. Х.: 

«ІНЖЕК», 2008. 192 с. 

7. Лютий І. О. Іпотека : навч. посіб. / І. О. Лютий, В. І. Савич, О. М. Калівошко. К.: Знання, 

2011. 445 с. 

Контрольні запитання: 

1. Яка мета діяльності Державного фонду сприяння молодіжному житловому будівництву? 

2. Охарактеризуйте сучасний стан розвитку молодіжного житлового кредитування в 

Україні. 

3. Які програми пільгового кредитування пропонує Державний фонд сприяння 

молодіжному житловому будівництву? 

4. Які ще програми державної підтримки іпотечного кредитування в Україні Ви знаєте? 

Наукові роботи (реферати): 

1. Регулювання ринку іпотечного кредитування в Україні. 

2. Зарубіжний досвід іпотечного кредитування. 

3. Іпотечна криза в США. 

 



Питання для підготовки до екзамену 

з дисципліни „Іпотечне кредитування” 

 
1. Суть і значення іпотеки у розвитку економіки. 

2. Предмет іпотеки. 

3. Суб’єкти іпотечних відносин. 

4. Нормативно-правове забезпечення іпотечного кредитування. 

5. Особливості іпотеки об’єктів права державної і комунальної власності. 

6. Іпотека земельних ділянок.  

7. Іпотека об’єктів незавершеного будівництва. 

8. Іпотека майнових прав. 

9. Іпотека підприємства як єдиного майнового комплексу. 

10. Іпотека житлових приміщень. 

11. Іпотека будівель і споруд. 

12. Іпотека судноплавних засобів. 

13. Етапи процесу іпотечного кредитування. 

14. Оцінка кредитоспроможності позичальників. 

15. Методи оцінки нерухомості при іпотечному кредитуванні. 

16. Державна реєстрація іпотеки. 

17. Страхування предмета іпотеки. 

18. Порядок укладання іпотечного договору. 

19. Нотаріальне посвідчення договорів іпотеки. 

20. Моніторинг іпотечних кредитів. 

21. Вимоги до договору іпотеки. 

22. Види ризиків при іпотечному кредитуванні. 

23. Шляхи мінімізації ризиків іпотечного кредитування. 

24. Суть та особливості розвитку іпотечного ринку. 

25. Види іпотечних ринків. 

26. Учасники іпотечного ринку. 

27. Німецька модель іпотечного ринку. 

28. Американська модель іпотечного ринку. 

29. Суть, форма і зміст заставної. 

30. Способи рефінансування іпотечних кредитів. 

31. Поняття та види іпотечних облігацій. 

32. Порядок випуску звичайних іпотечних облігацій. 

33. Порядок випуску структурованих іпотечних облігацій. 

34. Вимоги та емісія іпотечних сертифікатів. 

35. Порядок формування коштів Державного фонду сприяння молодіжному 

житловому будівництву. 

36. Умови надання пільгових довгострокових кредитів молодим сім’ям та одиноким 

молодим громадянам на будівництво (реконструкцію) житла. 

37. Порядок визначення переваги при наданні молодіжного пільгового кредиту. 

38. Визначення строку погашення молодіжного кредиту. 

39. Характеристика молодіжного банківського кредитування з частковою 

компенсацією процентної ставки. 

40. Характеристика програми державної підтримки для будівництва (придбання) 

громадянами доступного житла. 
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